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1. O EMPREENDIMENTO EM UMA PAGINA

Quatro residéncias no morro da Praia da Ferrugem, Garopaba/SC, implantadas entre duas ruas e em diferentes cotas. O
projeto combina arquitetura contemporanea, flexibilidade de configuragédo e uma infraestrutura técnica concebida para o
ambiente litoraneo.

UNIDADE ACESSO AREA VALOR ATUAL

Rua dos Sabias 80,40 m? R$ 1.600.000
u2 Rua dos Sabias 80,40 m? R$ 1.600.000
u3 Rua dos Butias 82,09 m? R$ 1.290.000
u4 Rua dos Butias 82,09 m? R$ 1.290.000

CONFIGURACAO 4 - 2

Ul + U3 =162,49 m2e U2 + U4 = 162,49 m2. Cada residéncia integrada foi concebida para 4 quartos e passa a se
relacionar com as duas cotas do terreno, com um acesso/garagem pela Rua dos Sabias e outro pela Rua dos Butias. A
integracao depende da compatibilizagéo e formalizacéo técnica correspondentes.

NUMEROS-CHAVE

Terreno 383,24 m2 Area construida 324,98 m2
Pé-direito 3,00 m Area permeavel 96,40 m2
Taxa de permeabilidade 25,15% Taxa de ocupacéo 45,30%
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2. COMO ENTENDER O NIVEL DESTA OBRA

O diferencial ndo € uma Unica marca nem um Unico material. A obra foi concebida como um conjunto de sistemas:
estrutura, protegdo contra umidade, agua, esgoto, acustica, qualidade do ar, agua quente, esquadrias, portas,
saneamento e acabamentos.

A logica para explicar qualquer especificacdo é simples:

1 MARCA / FABRICANTE Quem desenvolve ou fornece a tecnologia.

2 LINHA / SISTEMA Qual solucao especifica foi escolhida dentro da marca.

3 POR QUE FOI ESCOLHIDA Qual problema de engenharia ela resolve nesta obra.

4 BENEFICIO AO PROPRIETARIO Como essa decis&o aparece em conforto, durabilidade, manutencdo ou uso.

O comprador pode reconhecer o nome Tigre, por exemplo, sem conhecer Redux ou
ClicPEX. O papel deste dossié é explicar por que nao foi escolhida apenas uma
marca conhecida, mas linhas e sistemas especificos dentro dela.

Evitar usar 'luxo’, 'premium’ ou 'prime’ como justificativa. O nivel da construgao deve ser demonstrado pelas especificacdes e pela coeréncia entre
elas.
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3. TIGRE - NAO E APENAS 'TUBULACAO TIGRE'

A Tigre é uma marca amplamente reconhecida no mercado brasileiro. Nesta obra, o ponto importante € que foram
selecionados sistemas especificos da fabricante para fungGes distintas, e ndo apenas tubos convencionais.

TIGRE
ClicPEX - distribuicao de agua quente e fria

OQUEE
Sistema PEX destinado a distribuicéo hidraulica. A documentacgéo técnica reunida para o projeto descreve conexdes
com vedacdo, trava metdlica e visor para conferéncia, além de aplicacao para dgua quente e fria.

POR QUE ESTA NESTA OBRA
A escolha busca racionalizar a instalacédo e organizar a distribui¢cdo hidraulica. Na configuragéo ponto a ponto com

tubo-bainha prevista/aplicavel, o sistema também pode favorecer futuras intervengfes sem a légica convencional de
guebrar extensamente paredes e revestimentos.

O QUE REPRESENTA PARA O PROPRIETARIO
Instalacdo mais organizada, manutencéo potencialmente menos destrutiva e infraestrutura concebida para agua quente

e fria desde o inicio.

DETALHE QUE DIFERENCIA
A proposta inclui uma caixa/ponto técnico de distribuicdo e registros com logica semelhante a organiza¢do de um quadro

elétrico.

PRECISAO COMERCIAL
A facilidade de substituicdo/manutencéo depende da configuragao efetivamente executada, especialmente do uso correto do tubo-bainha.

TIGRE
Redux - sistema sanitario com atencao ao
desempenho acustico

OQUEE
Linha de tubulag@es sanitarias cuja documentacao técnica destaca PVC mineralizado, maior espessura de parede,
juntas especificas e elementos de fixacdo com borracha para reducdo da transmissao de vibracdes.

POR QUE ESTA NESTA OBRA
Uma residéncia pode ter boa parede e boa esquadria e ainda assim transmitir ruido pelas instalages. A Redux foi

escolhida porque o conforto acUstico também precisa considerar descargas e escoamento sanitario.

O QUE REPRESENTA PARA O PROPRIETARIO
Menor percepc¢édo dos ruidos das instalagdes sanitarias quando comparada a légica de uma instalagédo convencional,

desde que todo o sistema seja corretamente dimensionado e executado.

DETALHE QUE DIFERENCIA
E uma especificagdo que normalmente desaparece depois do fechamento das paredes, mas pode ser percebida durante

anos de uso.

PRECISAO COMERCIAL
Nao apresentar um nimero de dB para a residéncia sem ensaio da configuragdo completa executada.
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ARXX
ICF - tecnologia estrutural central

OQUEE

Sistema de formas isolantes permanentes em EPS associadas a um nucleo continuo de concreto armado. A
documentacéo técnica disponivel para o projeto referencia ensaios térmicos, resisténcia ao fogo em configuragfes
avaliadas e certificagcdo do EPS.

POR QUE ESTA NESTA OBRA
Foi escolhido como base estrutural e de envoltéria para integrar robustez do concreto, isolamento e racionaliza¢éo da
execucgdo. Também favorece uma obra com menos etapas tradicionais de alvenaria.

O QUE REPRESENTA PARA O PROPRIETARIO
Conforto térmico e acustico como parte da envoltoria, robustez estrutural e uma construgao concebida de maneira mais
integrada.

DETALHE QUE DIFERENCIA

O EPS néo é apresentado como a estrutura resistente: a estrutura é o nicleo de concreto armado; o EPS permanece
como forma isolante.

PRECISAO COMERCIAL

Resultados de desempenho dependem da espessura, configuragdo, projeto e execugédo. Certificados e laudos devem ser mantidos atualizados na
pasta técnica.

POR QUE ISSO IMPORTA NA FERRUGEM

Em um terreno de morro, proximo ao litoral e com elevada umidade, a escolha estrutural foi integrada desde o inicio as
estratégias de impermeabilizacdo, drenagem, instalacdes e fechamento. A inten¢éo nao foi simplesmente trocar tijolos
por ICF, mas compatibilizar o projeto com o método construtivo.
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XYPEX + SISTEMA DE IMPERMEABILIZA(}AO
Protecao contra agua e umidade em multiplas
camadas

OQUEE

O Xypex Admix C-500 NF foi especificado para ser incorporado ao concreto em partes da obra. Ele integra uma
estratégia mais ampla que inclui concreto especificado, outros aditivos/plastificantes conforme aplicagéo,
impermeabilizacéo aplicada, base com silica e tela, drenagem e tratamento das interfaces.

POR QUE ESTA NESTA OBRA
A umidade é uma condicionante importante em uma construcéo litoranea e em terreno de morro. Por isso, a prote¢ao

nao foi delegada a uma Unica manta ou pintura aplicada no final.

O QUE REPRESENTA PARA O PROPRIETARIO
Menor exposicéo a patologias relacionadas a entrada de agua, maior protecdo dos elementos construtivos e menor

probabilidade de intervengdes corretivas prematuras quando projeto, execucao e manutengdo sao respeitados.

DETALHE QUE DIFERENCIA
A mensagem central é: durabilidade ndo depende de uma Unica camada; depende de um sistema de protegéo.

PRECISAO COMERCIAL
N&o prometer ‘zero infiltragédo' ou 'zero mofo'. Umidade interna também depende de uso, ventilagdo, temperatura, manutengdo e outras interfaces.
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TRADA
Linha Lacqua - portas internas

OQUEE
Portas e batentes selecionados para uma obra em que umidade e acUstica séo requisitos relevantes. Segundo
informacao fornecida pela fabricante, a linha Lacqua esta em fase final de testes no IPT.

POR QUE ESTA NESTA OBRA
Portas internas séo frequentemente tratadas apenas como acabamento. Aqui, a sele¢éo considera também massa da

folha, comportamento acustico e resisténcia a agua/umidade informada pelo fabricante para folha e batentes.

O QUE REPRESENTA PARA O PROPRIETARIO
Fechamentos internos mais robustos e coerentes com a estratégia geral de conforto e durabilidade do empreendimento.

DETALHE QUE DIFERENCIA
O fabricante informou 21 dB para a linha em teste e melhora de 4 dB com vedante. Esses nimeros s6 devem migrar

para o material publico como desempenho certificado ap6s o recebimento e conferéncia do laudo final correspondente.

PRECISAO COMERCIAL
Até o laudo final, tratar resisténcia a agua/umidade e desempenho acustico como caracteristicas informadas pelo fabricante, ndo como
certificacéo independente concluida.

COMO ENTENDER A ESCOLHA

O ponto n&o é dizer apenas 'porta TRADA'. E mostrar que até um componente
normalmente escolhido pela aparéncia foi especificado para participar do
desempenho da residéncia.
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7. FECHAMENTOS, AGUA QUENTE E QUALIDADE
DO AR

ESQUADRIAS DE ALUMINIO - LINHA GOLD

A Linha Gold foi selecionada para acompanhar os vaos, a linguagem arquitetdnica contemporanea e as exigéncias do
projeto. O material técnico/comercial disponivel destaca aplicagdo em projetos com vaos maiores, robustez e aspectos
de vedacgédo. O desempenho final, porém, depende do conjunto efetivamente fabricado, vidro, ferragens, instalagao e
interfaces.

SISTEMA DE AGUA QUENTE A GAS COM BOILER

A proposta é trabalhar com reservacéo de agua quente e aquecimento a gas, em vez de tratar cada ponto de uso como
uma solucao isolada. O objetivo € estabilidade de fornecimento e conforto compativel com o conjunto de banheiros e
cozinha.

RENOVACAO MECANICA DO AR

A infraestrutura prevé renovacdo mecanica para complementar a ventilagao natural, expulsando ar interno e introduzindo
ar externo de forma controlada conforme o sistema final especificado. Em uma regido de alta umidade, isso faz parte da
estratégia de qualidade do ar e controle das condicdes internas.

Pé-direito de 3,00 m e aberturas minimas previstas de 80 cm completam a
estratégia de proporcgéo, circulacédo e sensacéo espacial.
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8. SANEAMENTO PROPRIO DO
EMPREENDIMENTO

O Case 01 ndo depende de uma solucao improvisada para os efluentes. O empreendimento prevé um sistema proprio
comum as quatro unidades, dimensionado para a ocupagédo do conjunto.

SOLUCAO PREVISTA

A documentacéo e tratativas do projeto contemplam tratamento multifamiliar, com capacidade informada de até 4.000
litros/dia, e etapas de tratamento/polimento e disposi¢do compativeis com o projeto sanitario final.

POR QUE E RELEVANTE

Saneamento normalmente nao aparece em uma fotografia de venda, mas influencia operacéo, manutencao,
responsabilidade ambiental e adequacao da residéncia ao local. Nesta obra ele é tratado como infraestrutura do
empreendimento, ndo como item secundario.

A capacidade e a configuracéo final devem sempre ser apresentadas conforme o projeto sanitario e documentagao definitiva do sistema instalado.
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9. ACABAMENTOS QUE CONTINUAM A LOGICA
DA INFRAESTRUTURA

Ultracompacto branco 12 mm Superficie especificada para cozinhas, lavanderias, banheiros e lavabos; linguagem limpa e
material de elevada estabilidade para uso em bancadas.

Pedra natural Materialidade mineral nas fachadas e pontos definidos do projeto, conectando arquitetura e
terreno.

Aco corten Elemento de contraste e identidade arquitetdnica em chapas/acabamentos previstos.

Lougas sanitarias suspensas Leitura visual mais limpa e facilidade de limpeza do piso ao redor da pega.

Boxes embutidos até o teto Continuidade visual e acabamento arquitetdnico dos banheiros.

Torneiras automaticas Tecnologia incorporada ao uso cotidiano e controle do acionamento da agua.

O argumento principal ndo é que um acabamento isolado torna a casa superior. E a
continuidade entre infraestrutura e acabamento: o mesmo cuidado aplicado ao que
ficara escondido continua nos elementos que o proprietario toca e vé.
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10. DURABILIDADE E MANUTENCAO FUTURA

A obra foi especificada com a intencéo de reduzir vulnerabilidades e tornar futuras intervengdes mais previsiveis. Isso é
diferente de prometer uma casa 'sem manutencéo'. Toda construgdo exige inspecao, limpeza, conservacao e
manutencao preventiva ao longo da vida util.

ICF + nucleo de concreto armado Estrutura e envoltéria concebidas como sistema integrado.

Xypex + impermeabilizacéo + drenagem Reducéo da exposicdo a &gua/umidade e das patologias associadas quando corretamente
executados e mantidos.

ClicPEX + organizacao hidraulica Manutencéo potencialmente mais localizada e racional, conforme a configuracéo
executada.
Redux Conforto acustico das instalagdes considerado desde a obra, evitando depender de

correcdes posteriores.
TRADA Lacqua Escolha de portas/batentes considerando a condi¢éo de umidade informada para a linha.

Aluminio Linha Gold Fechamento externo especificado para a arquitetura e condicao de uso do
empreendimento.

Renovacéo mecéanica de ar Infraestrutura para auxiliar o controle das condicdes internas e a qualidade do ar.

A forma mais precisa de resumir: a casa foi pensada ndo apenas para o dia da
entrega, mas para o comportamento esperado ao longo dos anos de uso.
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11. TECNOLOGIA - BENEFICIO PARA O
PROPRIETARIO

ICF ARXX Estrutura em concreto armado integrada a uma envoltéria isolante; solugdo escolhida como
base do método construtivo.

Xypex + impermeabilizacdo + drenagem A protecao contra umidade comeca antes do acabamento e trabalha em diferentes camadas.

Tigre ClicPEX Agua quente/fria com distribuigdo racionalizada e manuteng&o favorecida conforme a
configuragdo executada.

Tigre Redux A acustica foi considerada também nas tubulacdes sanitarias, ndo somente em paredes e
esquadrias.

TRADA Lacqua Até as portas foram escolhidas considerando umidade e acustica, além da aparéncia.

Linha Gold Esquadrias compatibilizadas com os vaos e a linguagem arquitetdnica do projeto.

Boiler a gas Agua quente tratada como sistema da residéncia.

Renovagéo mecanica de ar Qualidade do ar e umidade interna consideradas desde a infraestrutura.

Tratamento de efluentes Saneamento proéprio tratado como parte da engenharia do conjunto.

3,00 m de pé-direito Proporcéo espacial incomum para residéncias desta escala.

Configuracéo 4 -2 Flexibilidade: quatro residéncias individuais ou integracdo em duas casas de 162,49 m2,

conforme compatibilizagéo técnica.

Building Record Registro de etapas que ficardo ocultas, preservando informagao sobre como a obra foi
construida.
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12. O QUE O COMPRADOR NAO VERA DEPOIS DA
OBRA PRONTA

Grande parte do valor técnico desta construcao ficard escondida por revestimentos, forros, bancadas e acabamentos.
Por isso, a documentagéo da execugédo é parte importante do Case 01.

Nucleo e armacéao do ICF Fotos, etapas de concretagem, interfaces e pontos relevantes da estrutura.
Impermeabilizacéo Produtos, regides aplicadas, preparacéo, sobreposicoes e interfaces antes do fechamento.
Drenagem Tracado, materiais, cotas e condi¢éo antes do reaterro/fechamento.

PEX Rotas, caixas/pontos de distribuicéo, conexdes e testes antes do fechamento.

Redux Tragados, fixacdes, juntas e interfaces acusticas.

Instalacdes e passagens Posicionamento para futura referéncia e manutencéo.

CONSTRUIMOS COM EVIDENCIAS.

O objetivo é que o futuro proprietério possa conhecer ndo apenas a aparéncia final da residéncia, mas também parte da
engenharia que existe por tras dela.

Nota de preciséo: este dossié reline informagdes do projeto, especificagdes, documentos técnicos disponiveis e informagdes fornecidas pelos
fabricantes/fornecedores. Quando um ensaio, certificacdo ou desempenho ainda estiver em conclusao, isso € indicado expressamente. O
memorial e a documentagao final da unidade prevalecem sobre este material interno.
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